Nd. 881. Frumvarp til laga [442. mal]

um breytingar 4 16gum um Huasndisstofnun rikisins, nr. 60/1984, sbr. 16g nr. 77/1985.

(Lagt fyrir Alpingi 4 108. 16ggjafarpingi 1985-86.)

1. gr.

. gr. breytist svo:

. og 3. tolul. ordast svo:

. Me0 arlegu framlagi dr rikissj60i skv. fjarlégum.

. Med solu skuldabréfa til Atvinnuleysistryggingasj60s, til lifeyrissjéda skv. samning-
um Hisnadisstofnunar vid lifeyrissj6di, svo og med 60rum ldntékum skv. nénari
akvordun { fjarfestingar- og lansfjaraetlun hverju sinni.

b. Vi0 greinina batist ny mgr., svohljédandi:

Samningar Huisnadisstofnunar vio lifeyrissj6di um skuldabréfakaup skv. 3. tolul. 1.
mgr. skulu ekki vera til skemmri tima en tveggja dra. Lanskjor af skuldabréfum skulu
midast vid bau kjor sem rikissj6dur bydur almennt 4 fjsrmagnsmarkadi.
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2. gr.

12. gr. laganna ordast svo:

Einstaklingar, sem sannanlega hafa greitt idgjold til lifeyrissj60a tvé undanfarandi ar
40ur en lansumsokn er 16g0d fram, eiga rétt 4 lanum skv. 13., 14., 18. og 25. gr. laga pessara,
enda hafi lifeyrissjo0ur umsekjanda gert samning vid Huasnadisstofnun rikisins um
skuldabréfakaup, sbr. 13. gr. Kaupi lifeyrissj6dur skuldabréf fyrir a.m.k. 55% af radstof-
unarfé sinu eiga greidendur idgjalda til bess sj6ds hamarkslansrétt en lagmarkslansrétt ef
sjodurinn kaupir skuldabréf fyrir 20% af radstofunarfé sinu. Ad 60ru leyti dkvardast
lansréttur hlutfalislega par & milli midad vid skuldabréfakaup. Greidendur idgjalda til
lifeyrissj60a, sem kaupa skuldabréf fyrir minna en sem nemur 20% af rddstéfunarfé sinu,
eiga ekki rétt til ofangreindra ldna. Lansréttur einstaklings, sem greitt hefur idgjéld til
tveggja eda fleiri sj60a nastu tvo drin 4dur en hann szkir um 14n, dkvardast med hlidsjon af
beim lansréttindum, sem skuldabréfakaup hvers einstaks sj6ds veita, og greidslutima
idgjaldanna til hinna einstéku sj6da.

Lénsréttur peirra, sem hafa verid timabundid utan vinnumarkadar vegna arstidarbund-
innar atvinnu eda veikinda, skal ekki skerdast af peim sokum.

Hafi madur haft heimilisstorf ad adalstarfi og ekki haft meiri launud storf 4
vinnumarkadi en nemur fjordungi drsverks eda meiri drslaun en 75 000 kr. midad vid
kauplag 4 arinu 1985 4 hann hdmarkslansrétt skv. 1. mgr. sé hann ekki i hjaskap eda sambid
en annars 4 hann sama lansrétt og maki hans.

Elli- og 6rorkulifeyrispegar, sem greitt hafa til lifeyrissj6ds samtals  a.m.k. tvd ér, eiga
sama rétt og einstaklingar skv. 1. mgr. Hafi elli- og 6rorkulifeyrispegi lifeyri fra fleiri en
einum lifeyrissj60i midast lansréttur hans vid skuldabréfakaup pess sj60s sem greidir honum
mestan lifeyri 4 peim tima sem sé6tt er um 14nid. Peir elli- og ororkulifeyrisbegar sem
fullnzgja ekki skilyrdum pessarar mgr. eiga lagmarkslansrétt skv. 1. mgr. pessarar greinar.
Sama mdli gegnir um pa sem hafa verid utan vinnumarkadar vegna fétlunar og 6rorku, pétt
peir séu ekki lifeyrispegar.



Lansréttur hj6na og sambylisfélks midast vid medaltal lansréttar peirra.

Umszkjendur, sem uppfylla skilyrdi laga pessara um lanveitingu skv. 13., 14., 18. og
25. gr., skulu innan tveggja ménada frd pvi ad umsékn var 16gd fram f4 bindandi svar um
lansfjarhad og afgreidslutima lansins. Adur en gengid er frd ldnssamningi skal kostnadar- og
greidsludztlun liggja fyrir og skal Husnzdisstofnun kynna umszkjanda p4 greidslubyrdi sem
ventanleg lantaka hans hefur { fé6r med sér. Telji Hisnzdisstofnun ad augljost sé ad
umszkjandi geti med engu moti stadid undir fjarmognun vidkomandi fbudar skal skyra
umszkjanda fra pvi. Hisnadismalastjrn er pa jatnframt heimilt ad krefjast rikari 4byrgdar
4 laninu en ad 6drum kosti synja um lanveitingu.

L4an skulu afgreidd { sdmu r60d og umséknir berast, og/eda {budir verda vedhzfar, po
bannig ad dthlutun til peirra, sem eru ad byggja eda kaupa i fyrsta sinn, gangi fyrir dthlutun
annarra ldna skv. nénari reglum sem settar skulu { reglugerd. Heimilt er ad skipta l4ninu {
allt ad prja hluta eftir ndnari reglum er hisnadismalastjorn setur, enda fylgi 14nid ad fullu
breytingum 4 visitolu byggingarkostnadar.

Hafi hisnzdismalastjérn gert samning vid lanastofnun um afgreidslu ldna skv. 10. gr.
skal ldntakanda gefinn kostur 4 ad ldnssamningur, afgreidsla og utborgun lansins verdi a
vegum vidkomandi ldnastofnunar sem pa annast mat kostnadar- og greidsluaztlana.

EXkki skal ad jafnadi veita lan til sama umszkjanda oftar en 4 fimm ara fresti.

3. gr.

13. gr. laganna ordast svo:

Lén skv. 1. tolul. 11. gr. eru veitt til ad byggja eda kaupa nyjar ibudir. Pegar
einstaklingur 4 i hlut redst lansfjarhed af samningi lifeyrissj6ds umsekjanda um skulda-
bréfakaup af Hiisnedisstofnun rikisins skv. 12. gr., pvi hvort umskjandi er ad byggja eda
kaupa sina fyrstu ibud eda ekki og af sterd ibudarinnar sem hér segir.

a. Eigi umszkjandi, sem er ad byggja eda kaupa { fyrsta sinn, hdmarkslansrétt skv. 1. mgr.
12. gr. nemur lén til hverrar ibidar kr. 2 100 000, en eigi hann ldgmarkslénsrétt nemur
lan til hverrar ibidar kr. 700 000. Onnur l4n eru hlutfallslega par 4 milli eftir lansrétti
umszkjanda i samremi vid skuldabréfakaup lifeyrisjods hans skv. 1. mgr. 12. gr.
Ofangreindar fjarhedir eru midadar vid visitolu byggingarkostnadar { drsbyrjun 1986,
250 stig (desember 1982 = 100), og breytast arsfjérdungslega i samremi vid breytingar
visitblunnar. Umsakjandi getur talist vera ad byggja eda kaupa 1 fyrsta sinn p6tt hann
hafi 40ur fengid l4n d4r Byggingarsj6di rikisins, enda hafi hann misst {biid sina eda
mestan hluta eignar sinnar { henni, svo sem vegna hjénaskilnadar, greidsluerfioleika eda
gjaldprots. Ndnar skal kveda 4 um bessi atridi i reglugerd.

b. Eigi umszkjendur ibud fyrir nemur lan til hverrar ibidar 70% af ldnsfjarhedum skv. a-
lid pessarar greinar.

c. Léan skv. a- og b-lidum pessarar greinar skulu skerdast um 2,0% fyrir hvern m* sem
ibudin er sterri en 170 m? Er pa midad vid innanmil dtveggja hussins alls ad
fradregnum bilskdr. :

Pratt fyrir 4kvadi a- og b-lida pessarar greinar m4 ldnsfjérhe0 samkvamt pessari grein
aldrei vera hzrri en nemur 70% af kostnadardztlun vidkomandi fbudar, eda 70% af
raunverulegu kaupverdi ibadar.

Ef hiisn®0i, sem ibidarlan hefur verid veitt til, er tekid til annarra nota en ibidar fellur
allt 14nid 1 gjalddaga 4n fyrirvara. Sama gildir ef ibud, sem lanad er til, er sameinud annarri
ibd sem adur hefur hlotid fullt lan Gr Byggingarsjo6di rikisins.



Lan skv. bessari grein er einnig heimilt ad veita peim sem byggja sérhannadar
s6luibudir fyrir aldrada eda leiguibudir fyrir almennan markad. Pegar slikir adilar eiga i hlut
skal lansfjarhz0 midast vid lagmarkslansrétt.

Lén skv. pessari grein skulu veitt gegn 1. vedrétti og skal lanstimi vera allt ad 40 arum.
Um lanskjor ad 60ru leyti gilda dkveedi 30. gr.

4. gr.

14. gr. laganna ordast svo:

Lén skv. 2. tolul. 11. gr. eru veitt til kaupa 4 ibidum sem 40ur hafa verid i notkun og
hlotid hafa sampykki byggingaryfirvalda.

Lénsfjarh2dir midast vid lansrétt umsazkjanda skv. 12. gr., svo og pvi hvort umsakjandi
er ad kaupa ibiid i fyrsta sinn eda 4 ibao fyrir. Umszkjandi sem er ad kaupa ibud i fyrsta sinn
4 rétt 4 lani sem nemur 70% af lanum skv. a-1lid 1. mgr. 13. gr.

Umszkjandi, sem &tt hefur ibid 40ur, skal 4 sama hatt eiga rétt 4 lani sem nemur 70%
af lani skv. b-1i0 1. mgr. 13. gr.

Pratt fyrir dkvdi 2. og 3. mgr. m4 lan, sem veitt er skv. pessari grein, ad vidbattum
dhvilandi ldanum, uppferdum, ur Byggingarsj6di rikisins, aldrei nema herri fjarhed en 70%
af nybyggingarlani midad vid lansrétt umszkjanda. Enn fremur ma 1anid aldrei nema herri
fjarhxd en sem svarar 70% af raunverulegu kaupverdi ibudar.

Lénio skal ad jafnaoi veitt gegn 1. og 2. vedrétti.

Lénstimi skal vera allt ad 40 arum. Um ldnskjor og tryggingar gilda ad 60ru leyti dkva20i
30. gr.

5. gr.

2. mgr. 15. gr. laganna ordast svo:

Husnzdismalastjorn skal vid gerd fjarhagsaetlunar hverju sinni akvarda hdmarkshlut-
fall 1ana skv. bessari grein af byggingarkostnadi. Lansfjarhe0 skal midast vid verdlag pess
arsfjéroungs pegar byggingin verdur fokheld. Sé lan greitt 1t i tveimur eda fleiri hlutum
skulu lanshlutarnir fylgja breytingum 4 visitélu byggingarkostnadar.

6. gr.
18. gr. breytist svo:
a. 2. mgr. ordist svo:

Lan til vidbyggingar eda endurbota midast vid lansrétt umszkjanda skv. 12. gr. og
ma nema allt ad 70% af sampykktri kostnadaraztlun en b6 ekki herri fjarhad en lan
skv. b-1i0 1. mgr. 13. gr., sbr. og c-lid peirrar greinar.

b. 5. mgr. ordist svo:

Lan til meiri hattar endurb6ta mé a0 jafnadi fyrst veita ef ibid er eldri en 15 ara og

ekki ma veita slikt lan til somu fbidar oftar en 4 15 ara fresti.

7. gr.
3. mgr. 19. gr. ordast svo:
Lén skv. pessari grein mega koma til vidb6tar ldnum skv. 2. t6lul. 11. gr. en samtals
mega pau b6 aldrei nema heerri fjarh®d en 1an skv. b-lid 1. mgr. 13. gr.

8. gr.
1. mgr. 21. gr. ordast svo:
Nu szkir s4 sem vinnur ad ltrymingu heilsuspillandi hisnzdis um vidbétarldn ur
Byggingarsj6di rikisins skv. b-1id 20. gr. til pess ad byggja eda kaupa 1bid handa félki sem
byr 1 heilsuspillandi hisnzdi ad démi leknis eda heilbrigdisfulltria i vidkomandi sveitarfé-



lagi og skal p4 hisnadismalastjérn heimilt ad veita ldn allt ad 70% af hamarkslani skv. a-lid
13. gr. Aldrei mega pau l4n samanlagt b6 nema herri fjarhed en 70% af byggingarkostnadi.
Lan skv. pessari mgr. skal greida i tvennu lagi ef um nybyggingar er ad r&da. Fyrri hluta
lansins ma greida pegar ibiidin er fokheld en sidari hlutann pegar hin hefur verid tekin i
notkun og hlutadeigandi sveitarstjérn lagt fram vottord bzjarfégeta eda syslumanns um ad
fyrri ibid vidkomandi fj6lskyldu hafi verid tekin ar notkun.

9. gr.
22. gr. breytist svo:
a. 3. mgr. ordast svo:
Lén pessi mega nema allt ad 70% af vidgerdarkostnadi en b6 aldrei hzrri upphad
en 70% af hdmarksléni skv. a-lid 1. mgr. 13. gr.
b. 5. mgr. ordist svo:
Lanstimi m4 vera allt ad 26 4rum en um lanskjor fer ad 60ru leyti eftir dkvadum
30. gr.

10. gr.
24. gr. breytist svo:
a. 1. mgr. ordast svo:

Fjarh=0 lans skv. 6. tolul. 11. gr. md nema allt ad 70% af vidbotarbyggingar-
kostnadi eda endurbdtakostnadi, enda séu framkvemdir naudsynlegar ad mati his-
nzdismdlastjérnar. P6 m4 lan petta aldrei nema herri fjarhad en 70% af hamarkslani
skv. a-lid 1. mgr. 13. gr.

b. 3. mgr. ordist svo:

Lénstimi m4 vera alita ad 26 drum en um lanskjor fer ad 60ru leyti eftir dkvedum

30. gr.

11. gr.
26. gr. breytist svo:
a. 1. mgr. ordast svo:
Fjarh2d l4ans m4 nema allt ad 70% endurbétakostnadar. P6 md l4n petta aldrei
nema herri fjarh=0 en skv. b-lio 1. mgr. 13. gr.
b. 4. mgr. ordist svo:
Lanstimi skal vera allt ad 21 4ri en um lanskjor ad 60ru leyti gilda dkvadi 30. gr.

12. gr.

30. gr. laganna ordast svo:

Lansk;jor.

Oll 14n Byggingarsj6ds rikisins skv. 1.-8. tolul. 11. gr. laga pessara skulu vera ad fullu
verdtryggd og midast hofudstoll l4nsins vid ldnskjaravisitolu eins og hin er 4 hverjum tima,
sbr. 39. gr. laga nr. 13. fr4 10. april 1979.

Hvert l4n skal ad jafnadi tryggt med 1. eda 2. vedrétti i peirri ibid sem 14nad er til, eins
og nénar greinir i ldgum pessum. Jafnframt m4d dkveda ad veitt 14n og ahvilandi megi ekki
fara fram dr tilteknu hlutfalli af kaupverdi, fasteignamati eda brunabdtamati.

Vextir af lanum Byggingarsj6ds rikisins skulu vera breytilegir. Rikisstjérn Islands tekur
akvordun um vexti af hverjum lanaflokki 4 hverjum tima ad fengnum tillogum husnadis-
mélastjornar og umsdgn Sedlabankans. Lantokugjold og adrar poknanir af lanum sj6dsins
skulu dkvednar med reglugero.

Lén skv. 1.-7. t6lul. 11. gr. skulu vera afborgunarlaus fyrstu tvé 4rin en endurgreidast
sidan ad fullu med jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbzttum



verdbétum skv. lanskjaravisitolu Sedlabanka [slands 4 eftirstodvum ldnstimans. Heimilt skal
b6 lantakanda ad greida l4n upp 4 skemmri tima og skal pess geti0 i skuldabréfi. Af lanum
skv. 8. tolul. 11. gr. skal ad jafnadi greida afborgun strax 4 fyrsta 4ri nema hisnzdismala-
stjérn dkvedi annad.
Gjalddagar lana skv. 1.-7. tolul. 11. gr. skulu eigi vera ferri en fjorir 4 éri.
Gjalddaga lana skv. 8. télul. dkvedur hisnedismalastjérn hverju sinni.

13. gr.
2. mgr. 31. gr. falli brott.

14. gr.
32. gr. laganna falli brott.

15. gr.
1. mgr. 39. gr. falli brott.

16. gr.

41. gr. ordast svo:

Sterd ibuda i verkamannabuistdoum midast viod fjolskyldusterd umsakjanda.

Hisnadismalastjérn skal yfirfara tillogur stjérnar verkamannabistada. Skal sérstak-
lega huga ad sterd ibida, hagkvaemni beirra og leidum til ad tryggja sem legst ibidarverd
med sameiginlegum efniskaupum eftir pvi sem vid verdur komid, med stodlun og
samkeppnistitbodum. Senda skal skriflega alitsgerd um framangreind atridi til hlutadeigandi
sveitarstjornar og stjérnar verkamannabiistada til umsagnar.

17. gr.
1. mgr. 42. gr. ordast svo:
Telji hisnzdismalastjérn ad ekki sé gett dkvada 41. gr. eda ad ibidir séu Shoflegar i
sterd og gerd synjar hiin um l4n til slikra framkvemda.

18. gr.

49. gr. ordast svo:

Hisnzdismalastjérn veitir ldn dr Byggingarsj6édi verkamanna til hverrar ibidar sem
byggd er eda keypt sem verkamannabiistadur skv. 16gum pessum. L4nid mé nema allt ad
85% af byggingarkostnadi eda kaupverdi en p6 ekki herri fjarhed en 85% af peim
kostnadargrundvelli ad lanveitingu sem hdsnadismaélastjorn hefur sampykkt. Heimilt er
hisnzdismalastjérn ad hakka lanshlutfallid i allt ad 90% ef um er ad rada sérstaklega
erfidar fjolskyldu- eda fjarhagsastzdur. Einnig er heimilt ad veita sérstok lan til allt ad
briggja éra til peirra sem eiga i verulegum erfidleikum med ttborgun.

Adur en framkvamdir hefjast vid hvern afanga i byggingu verkamannabiistada eda
ibudir eru keyptar skal Hisnadisstofnun fara yfir teikningar og gera tillogur um lanveitingu.

Sveitarstjorn eda stjorn verkamannabiistada i hennar umbodi ber fulla abyrgd 4
byggingu eda kaupum verkamannabustada i sveitarfélaginu. Verdi byggingarkostnadur
meiri eda kaupverd ibudar harra en sd kostnadargrundvollur sem hdsnzdismalastjérn hefur
sampykkt ad ldnveitingu greidir viokomandi sveitarstjérn pann kostnad sem umfram er.

Lan Byggingarsj60s verkamanna skulu vera ad fullu verdtryggd og skal hofudstoll
lansins midast vid lanskjaravisitolu eins og han er & hverjum tima, sbr. 39. gr. laga nr. 13 fra
10. april 1979.

Hvert lan skal tryggt med 1. vedrétti i hlutadeigandi ibud.



Husnadismalastjérn skal vid gerd fjarhagsaetlunar hvert ar gera tillogur til félagsmala-
raduneytisins um vexti af linum Byggingarsj6ds verkamanna. Rikisstjérnin tekur dkvordun
um vexti af ldinum Byggingarsj6ds verkamanna ad fenginni umsogn Sedlabankans.
Hisnzodismélastjérn dkvedur ldntokugjald og adra péknun af ldnum sjédsins.

Lénin eru til 43 4ra, afborgunarlaus fyrsta 4rid en endurgreidast sidan ad fullu med
jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbattum verobotum skv. ldnskjaravisi-
tolu Sedlabanka fslands 4 eftirstodvum ldnstimans. Sé veitt sérstakt lan til priggja dra til
peirra, sem eiga i erfidleikum med Gtborgun, skulu l4nin vera afborgunarlaus fyrstu prja
drin.

Gjalddagar lana skulu eigi vera farri en fjorir 4 ari. Hasnadisstofnun rikisins er heimilt
ad fjolga gjalddogum ef pad er talid askilegt.

Byggingarsjodur verkamanna veitir samsvarandi fyrirgreidslu med sému kjorum vegna
endursoluibiida sem sveitarstjornir leysa til sin skv. dkvaedum pessara laga um kaupskyldu
og forkaupsrétt.

Husnadismaélastjorn getur heimilad frestun 4 greidslum hja einstokum lanpegum ef
greioslubyrdi afborgana, vaxta og verdbéta fer yfir tiltekid hlutfall af dagvinnutekjum
greidanda.

19. gr.

7. mgr. 51. gr. ordast svo:

Kaupandi ibudarinnar tekur vid eftirst6dvum af lani Byggingarsj6ds verkamanna
uppferoum til soludags. Ef uppferdar eftirstddvar lansins nema legri fjarhzd en 85% af
endurs6luverdi ibddarinnar er heimilt ad veita vidbétarldn ur Byggingarsj6oi verkamanna
a0 bvi marki ad heildarldn sj6dsins nemi allt ad 85% af endursoluverdi ibidarinnar.

20. gr.

I stad 1.-3. mgr. 58. gr. koma 1. og 2. mgr. svohlj6dandi:

Lan Byggingarsj60s verkamanna til leiguibida skv. b- og c-1id 33. gr. mega nema allt ad
85% af byggingarkostnadi eda kaupverdi, pé ekki harri fjarhzo en 85% af peim
kostnadargrundvelli ad lanveitingu sem hdsnzdismalastjérn hefur sampykkt.

Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd ibidar herra en ofangreindur kostnadar-
grundvollur greidir hlutadeigandi byggingaradili pann kostnad sem umfram er.

21. gr.

3. mgr. 64. gr. ordast svo:

Slikt l4n m4 nema allt a0 85% soluverds ibtdar en p6 ekki herri fjarhad en 85% af
peim kostnadargrundvelli ad lanveitingu sem hisnzdismdlastjérn hefur sampykkt. Heimilt
er a0 lata dhvilandi ldn hvila afram 4 ibudinni og veita vidbétarlan allt ad fyrrnefndu
hdmarki.

22. gr.
Log pessi 60last gildi 1. september 1986.
A timabilinu september til desember 1986 skal ldnsréttur einstaklinga rddast af pvi hve
hau hlutfalli af rddstofunarfé sinu 4 drinu 1986 lifeyrissjodir peirra verja til kaupa 4
skuldabréfum Hiusnadisstofnunar,

Akvedi til bradabirgda.
Peir, sem lagt hafa inn fullgilda ums6kn um lan dr Byggingarsj6di rikisins fyrir
gildistoku laga bessara en eiga eftir ad fa 14ni0 greitt ad 6llu leyti eda hluta pess, skulu eiga
kost 4 pvi a0 farid verdi med ldnsumsdknir peirra eftir 16gum pessum 4 eftirfarandi hiatt,



enda hafi lifeyrissjodir umsekjanda bd gert samning vid Huasnzdisstofnun rikisins um
skuldabréfakaup skv. 9. gr. laga pessara:

Finna skal pann mismun sem er 4 6greiddum lanshlutum midad vid lansrétt skv. 16gum
pessum og 4 6greiddum lanshlutum skv. eldri logum ad vidbattu samsvarandi hlutfalli af
beim lifeyrissj6dslanum sem umsakjandi hefur fengid sidan 1. jandar 1985. Umsakjandi 4
bess kost ad f4 hekkun sem ofangreindum mismun nemur 4 peim lanshlutum sem til greidslu
koma frd 1. september 1986, enda sé lifeyrissjodur umsekjanda reiQubdinn til ad auka
sérstaklega skuldabréfakaup sin af Hisnadisstofnun rikisins sem mismuninum nemur.

Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.

Frumvarp petta er samid af nefnd sem forsatisradherra skipadi 18. mars s.1. til ad gera
tillogur um hdsnzdismal 4 grundvelli yfirlysingar rikisstjornarinnar um pad efni 27. febriar
s.l. Var yfirlysing pessi gefin af tilefni samkomulags um hdsnzdismal sem Alpydusamband
Islands, Vinnuveitendasamband fslands og Vinnumélasamband samvinnufélaganna undir-
ritudu i tengslum viod gerd kjarasamninga 26. febriar.

Samkomulag petta var fylgiskjal med kjarasamningi samningsadila og er svohljédandi:

~ASI, VST og VMS eru samméla um ad eitt brynasta rlausnarefni kjarasamninganna
sé ad leita leida til drlausnar 4 peim greidsluvanda hisbyggjenda sem ni eiga i erfidleikum
og jafnframt ad finna varanlega lausn 4 fjsrmognunarvanda peirra sem eru ad eignast sina
fyrstu ibido.

Samkomulag er milli adila um eftirfarandi adgerdir i pessum efnum:

1. Adgerdir til lausnar 4 greidsluerfidleikum peirra sem byggdu eda keyptu hisnz0i a
arunum 1980 og sidar.

Nt pegar verdi varid 300 millj. kr. til vidbétar peim 200 millj. kr. sem fyrir stuttu
var 4kvedi0 ad verja til peirra sem eiga i greidsluerfidleikum. Pessum 500 millj. kr. verdi
varid, samkvamt nanari reglum sem stjérn Hisnadisstofnunar setur, til vidbétarlana til
beirra sem héfu byggingarframkvaemdir eda keyptu hisn®di 4 drinu 1980 eda sidar og
eiga i greidsluerfidleikum eda hafa ekki getad lokid framkvaemdum. Lén pessi verdi med
sama lanstima og almennt er 4 ldnum hji Byggingarsj60i rikisins. Peir, sem veitt er
lanafyrirgreidsla med pessum hetti, skulu eiga rétt 4 hisnzdisafsletti X kr. i Y 4r talid
fra byggingar- eda kauptima i stad vaxtafradrattar ef peir kj6sa pad frekar.

Rédgjafarpjonusta Husnadisstofnunar verdi efld verulega um tima bannig ad
afgreidslu allra umsékna verdi lokid innan tveggja manada. Rikisstjornin beiti sér fyrir
pvi ad hisbyggjendum og kaupendum verdi gefinn kostur 4 lengingu ldnstima i bonkum
og sparisj6dum bannig ad ldnstimi verdi a.m.k. 10 &r.

2. Byggingarsjodur rikisins.

Légum um Byggingarsj60 rikisins verdi breytt pannig ad lanveitingar Gr honum
verdi bundnar pvi ad lifeyrissj6dur umsakjanda hafi gert samkomulag vid sj6dinn um
skuldabréfakaup. Stefnt sé ad pvi ad login taki gildi 1. september 1986.

a. Ldn til peirra, sem eru ad byggja eda kaupa nyja ibid { fyrsta sinn, verdi sem hér
segir midad vid samninga um skuldabréfakaup lifeyrissjé0a { eftirfarandi hlutfalli af
radstofunarfé sjédanna ad vali hvers lifeyrissj60s.

Lénsfjarheo kr. 4 {bid midad

Hlutfall radstofunarfijar. vid verdlag i febraar 1986.
20%. ..o 700 000
30% ... 1 000 000
40% ..o 1 500 000
50% o 1 900 000
55% o 2 100 000



Lan til peirra, sem eru ad kaupa eldri ibdd { fyrsta sinn, verdi 70% af
framangreindum télum. Lanstimi verdi 40 ar og vextir aldrei harri en 3,5%. Lan
samkvamt pessum t6lulid hafi forgang fram yfir lan samkvaemt b-1i0 hér 4 eftir. Ef um
tvo einstaklinga er ad rada, sem eru ad byggja eda kaupa saman ibad, skal taka
medaltal peirra hlutfallstalna sem gilda fyrir vidkomandi sj6di.

Dzmi: Sjédur A 30% og B 50%, medaltal 40%.

b. Afram verdi l4nad til peirra sem 4dur hafa att ibadir. L4n pessi skulu p6 vera
vikjandi fyrir linum samkvemt a-1id. Til vidmidunar verdi a0 lan séu um 70% af 14ni
samkvamt a-1id. Ef um notad hisndi er ad reda verdi midad vio samanlagt nytt lan
og ahvilandi lan frd Byggingarsj6di rikisins.

c. Lanaafgreioslu skal breytt pannig ad einstaklingum verdi gefid ldnsnimer og fai beir
nakvamar upplysingar um pad hvenar peir geta venst pess ad fa 1anid utborgad.
L4ni0 skal sidan borgad 1t 4 fyrir fram dkvednum tima enda hafi nytt htisnz0i ndd X
byggingarstigi og sidari greidsla eda greidslur X manudum sidar eda pegar hisnadid
hefur ndd Z byggingarstigi pegar um nybyggingu er ad reda. Innan tveggja manada
skulu lansumszkjendur hafa fengid bindandi loford um afgreidslutima ldnsins og
lansfjarhad enda fylgi hin verdlagsbreytingum fra peim tima sem lofordio er gefio 4.

d. Adur en gerdur er lanssamningur samkvamt c-lid skal gengid tr skugga um med
greidsludztlunum ad umszkjandi geti feert sonnur 4 ad eigna- og tekjustada hans sé
slik ad hann geti lagt fram eigid fé til nybyggingar eda kaupa og stadid undir midad
vid niverandi adstz0ur asamt lanafyrirgreioslu.

3. Afgreidsla lina til peirra sem nid eiga éafgreiddar linsumséknir hja Byggingarsj6di
rikisins.

Peir, sem eiga 6afgreiddar lansumsoknir hja Byggingarsj6di rikisins pegar breyting-
arnar taka gildi, skulu eiga kost 4 l4ni sem midist vi0 ad per veru afgreiddar samkvamt
nyju kerfi, sbr. 1id 2, 4 peim hlutum lansins sem verda Gafgreiddar eftir gildistdku nyrra
reglna.

4. Byggingarsj6dur verkamanna,

Fé Byggingarsj6ds verkamanna verdi aukid um 200 millj. kr. 4 drinu 1986. Lansfé
Byggingarsj6ds verkamanna verdi sidan aukid midad vid fast verdlag. Lanshlutfall &
lanum til 42 ara haekki nd pegar tr 80% i 85%. Veitt verdi ldn til allt ad tveggja ara til
peirra sem eiga i erfidleikum med 15% utborgun.

Stjérnir verkamannabustada skulu eftir pvi sem kostur er og hagkvamt bykir kaupa
ibudir 4 frjadlsum markadi. Per ibadir sem eru keyptar 4 bann hatt skulu endurnyjadar
midad vid edlilegar kréfur 4 hverjum tima adur en bar eru afhentar vidkomandi
kaupanda. Enn fremur skal geta ytrustu hagkvemni vid byggingu ibida m.a. med
utbodum.

5. Leiguhasnzdi.

Husnzdisstofnun rikisins verdi falid ad framkvama kénnun & porf fyrir leiguhus-
nazdi hér 4 landi. Skal peirri kénnun hradad eins og kostur er pannig ad hagt sé vid gerd
fjarhagsaztlana fyrir 4rid 1987 ad veita fjarmagni til byggingar leiguhusnadis { 1josi
beirrar parfar sem er fyrir byggingu sliks hisnadis hér 4 landi.

6. Lanveitingar lifeyrissj60a til hasnadismala.

a. Stefnt verdi ad pvi a0 lifeyrissj6dir veriji tilteknu hlutfalli af radstofunarfé sinu til
kaupa a skuldabréfum af rikissj6di sem renni Gskipt til Byggingarsj6ds rikisins og
Byggingarsj60s verkamanna. Bréf pessi skulu vera verdtryggd og bodin med ekki
lakari kjorum en rikissjé0ur byour almennt 4 fjarmagnsmarkadi hverju sinni.



b. Skilyrdi fyrir lanveitingu fra Byggingarsj6di rikisins skal framvegis vera ad vidkom-
andi hafi greitt i a.m.k. tvd ar med fullnegjandi hetti til lifeyrissj6ds enda hafi
lantaki ekki verid vid ndm, sé oryrki eda hafi af 6drum gildum astzdum ekki verid &
vinnumarkadi. Ef um slikt er ad reda skal 1an vera midad vid lan samkvamt 20% af
radstofunarfé lifeyrissj60s.

7. Husndisafslattur.
Fra og med arinu 1986 verdur peim, sem kaupa eda byggja i fyrst sinn, veittur
husnzdisafslattur X kr. 4 ari i 10 4r midad vid nigildandi verdlag. Afslattur pessi midist

vid hvern einstakling og dragist frd skottum og getur verid utborganlegur. Jafnframt

verdi bak 4 afsletti { miverandi mynd 200 000 kr. Peir, sem byggdu 1985 eda fyrr, geta

valid um bpad hvort peir fylgja nigildandi reglum eda nyjum reglum enda verdi peirri
akvordun ekki breytt eftir ad hiin hefur verid tekin.
8. Utfaersla hugmynda.

' Samningsadilar eru sammala pvi ad starfshopur adila utferi per tillogur, sem gerd
hefur verid grein fyrir hér ad framan, { samradi viod stjérnvold. Skal slikur starfshépur
m.a. hafa pad hlutverk ad utbia frumvarp til laga vegna pessa mals.“

I bréfi rikisstjérnarinnar til samningsadila 27. februar s.1. gaf rikisstjornin eftirfarandi
yfirlysingu um hisnzdismal:

»Rikisstjornin fellst 4 grundvallaratridi peirra hugmynda sem fram koma i yfirlysingu
samningsadila um hisnzdismal og er tilbuin til pess ad athuga par vandlega i samradi vid
adila vinnumarkadarins, sérstaklega ttgjold rikisins i pessu sambandi. Rikisstjérnin er
reidubiin til ad beita sér fyrir breytingum 4 16gum og reglum um hisnadismal i samrzmi vid
nidurstoour peirrar athugunar.“

A grundvelli pessarar yfirlysingar skipadi forsetisradherra nefnd til ad gera tillogur um
hasnzdismal. I nefndina voru skipadir Asmundur Hilmarsson og J6hannes Siggeirsson
samkvamt tilnefningu Alpydusambands [slands, Orlygur Geirsson samkvamt tilnefningu
Bandalags starfsmanna rikis og bja, Gunnar Birgisson og Vilhjalmur Egilsson samkvamt
tilnefningu Vinnuveitendasambands fslands og Vinnumalasambands samvinnufélaganna,
J6hann Einvardsson samkvamt tilnefningu félagsmaélaradherra og Geir H. Haarde sam-
kvamt tilnefningu fjadrmalaradherra. Forsztisradherra skipadi Hallgrim Snorrason formann.
Med nefndinni hafa unnid Gylfi Kristinsson og Porgerdur Benediktsdottir fra félagsmala-
raduneytinu, Helgi Gudmundsson, Hilmar P6risson, Katrin Atladéttir og Percy Stefansson
frd Hisnadisstofnun rikisins og Yngvi Orn Kristinsson fré Sedlabanka Islands. Tekid skal
fram ad nefndin hefur haldid prja sameiginlega fundi med millipinganefnd um hisnzdismal.

Nefndinni var skammtadur naumur timi til starfa og tok hin pvi i upphafi pa dkvérdun
a0 einbeita sér ad athugun 4 peim hluta hisnzdissamkomulags samningsadila sem Iytur ad
breytingum 4 hinu opinbera hidsnadislanakerfi og samningu tillagna um pad efni. I
framhaldi af pessu mun nefndin fjalla um adra paztti husnzdissamkomulagsins og stefnir ad
pvi ad ljika gerd ti’agna um pau efni hid allra fyrsta. Frumvarp petta hefur pvi eingongu ad
geyma tilldgur um breytingar 4 16gum nr. 60/1984, um Husnadisstofnun rikisins.

Meginatridi husnzdissamkomulagsins, svo og bessa frv., er pad ad lagt er til ad
lansréttindi i hinu opinbera hisnzdislanakerfi verdi tengd adild manna ad lifeyrissj6dum og
lanveitingum lifeyrissjé0anna til hisnzdislanakerfisins. Er lagt til ad einstaklingar hafi
mismikinn ldnsrétt eftir pvi hve lifeyrissj6dir peirra hafa ldnad mikid fé til hisnadislanakerf-
isins 1 hlutfalli vid radstéfunarfé sitt. Lanveitingar lifeyrissj6da til Byggingarsj6ds rikisins og
Byggingarsjods verkamanna hafa um &rabil verid ein meginuppspretta lansfjr pessara
sj60a. Pessar lanveitingar, eda skuldabréfakaup lifeyrissj6danna af byggingarsj6dunum
tveimur, hafa b&di verid reistar 4 sérst6ku samkomulagi um ad sjodirnir takju med pvi moti
patt { fjarmdgnun félagslegra ibidarbygginga en hins vegar 4 [ogum. Med 16gum nr. 13/1981



var dkvedid ad hverjum lifeyrissj6di sé skylt ad verja a.m.k. 40% af raostdfunarfé sinu til
kaupa 4 verdtryggdum skuldabréfum Byggingarsj60s rikisins, Byggingarsj60s verkamanna,
Framkvaemdasj6ds Islands og fjarfestingarldnasj6da. Skuldabréfakaupin i heild sinni hafa
b6 aldrei nad pessu marki og skuldabréfakaup sjodanna allra hafa numid 33-37%
radstéfunarfjar peirra undanfarin 4r. A9 auki hafa sj6Oirnir keypt mjog mismikio af
skuldabréfum, margir sj6dir hafa stadid vid kaupskylduna og vel pad en adrir hafa keypt
mun minna. Geta sj6danna til annarra ttlana, einkum til einstaklinga, hefur pvi pegar af
pessum dstzdum verid mjog misjofn og yfirleitt ma segja ad pvi minna sem sj6dirnir hafa
varid af fé sinu til skuldabréfakaupa af hinu opinbera pvi harri lan hafa peir geta veitt
sjoofélogum.

Meginrékin fyrir peim tilldgum, sem fluttar eru med frv. bessu um ad ldnsréttur
einstaklinga hja Byggingarsj60i rikisins verdi hadur skuldabréfakaupum lifeyrissjodanna
sem einstaklingarnir greida til, eru pvi pau a0 heildarldnsréttur manna hjé Byggingarsj6di
rikisins og lifeyrissjéOunum sé ni mjog misjafn eftir lifeyrissj60sadild. Pannig eigi allir rétt &
opinberum hiusnzdislanum en mismikinn rétt hj4 lifeyrissj6ounum eftir pvi hve miklu af
rddstéfunarfé sinu sj60irnir verji til skuldabréfakaupa af hinu opinbera. Kaupi sj6our mikiod
af skuldabréfum af hinu opinbera og fjéarfestingarldnasjodum & sj6dfélaginn einungis kost 4
litlu lani dr sj6dnum, en hann 4 kost 4 pvi haerra lani peim mun minna sem sjéourinn kaupir
af skuldabréfum. Sjéoir, sem vilja ldna sem mest til sj60félaga, gxta pvi pess ad kaupa sem
minnst af skuldabréfum byggingarsjédanna og annarra fjarfestingarldnasjéda. Pad er
skodun samningsadilanna ad verdi ekki breyting a pessu og lansréttindi manna gerd jafnari
en ni er verdi ad gera rad fyrir ad sj6Oirnir hetti almennt ad kaupa skuldabréf
byggingarsj6danna en fari i pess stad ad ldna beint til sj6dfélaga sinna.

Auk pess sem hér hefur verid rakid ma benda 4 ad med peim hztti sem hér er lagt til
verdur unnt ad tryggja hisnzdisldnakerfinu verulega aukio fjarmagn 4 nastu drum 4n bess
a0 til komi aukio rikisframlag.

' Tillogur frv. pessa um Byggingarsjéd rikisins eru pribattar:

I fyrstalagieril. gr. lagt til a0 lagadkvedum um fjar6flun sjéosins verdi breytt 4 pann
veg a0 gert verdi rad fyrir sérstokum samningum um skuldabréfakaup lifeyrissj6da og enn
fremur ad felld verdi nidur dkvadi um lagmarksfjarframlag rikissj60s.

I 60ru lagi eru i 2.—4. gr. gerdar tillogur um lansrétt einstaklinga og lansfjarhadir og
lengingu lanstima.

I pridja lagi eru i 5.-12. gr. gerdar ymsar tillogur um lagabreytingar til ad samrzma
ymis gildandi dkve0i laganna megintillogum frv. um lansrétt, lansfjarhedir og endur-
greidslutima léna.

Tillégur frv. um Byggingarsjod verkamanna eru pripattar:

Megintillagan er i 18. gr. og fjallar um hzkkun lanshlutfalls Gr 80% i 85%.

f 69ru lagi eru i 13.-17. gr. ymsar tillgur sem leida af peim tillogum sem gerdar eru um
Byggingarsjo0 rikisins, einkum peirri ad hztt sé¢ ad mida ldn vid svonefnda stadalibud.

I pridja lagi eru i 19.-21. gr. tilldgur um breytingar sem leida af hakkun lanshlutfallsins.
Hér 4 eftir verour fjallad um tillégur frv. i einstokum atridum:

Fjaroflun Byggingarsj6ds rikisins (1. gr.). I gildandi dkvedum um fjardflun segir i 2.
tolul. 9. gr. laganna um Husnzdisstofnun ad framlag rikissj6ds til Byggingarsjoos rikisins
skuli ekki nema legri fjarhzd en 40% af sampykktri atlanadztlun sjédsins hvert 4r. I 1. gr.
frv. er lagt til a0 betta akvadi um ldgmarksframlag verdi fellt nidur og framlag rikissj6ds
verdi 6bundid og akvedid med fjarlogum hvers drs. Pessi tillaga er rokrétt afleiding beirrar
tillogu frv. ad lansréttur og lansfjarhadir verdi logfestar. Skv. gildandi 16gum er vid
akvoroun framlags rikissj60s ar hvert gengi0 1t frd dtlanadztlun sem félagsmalaradherra og
fjarmalarddherra sampykkja. I peirri 4ztlun er m.a. gert rdd fyrir dkvednum fjolda utlina
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og adkvednum fjarhedum nybyggingarldna sem midadar eru vid byggingarkostnad. Eins og
nd hattar geta stjérnvold pvi styrt Gtldnum sjédsins med breytingum 4 hlutfalli ldna af
byggingarkostnadi og ad vissu marki med akvordunum um fjélda Gtlana og par med dkvedio
rikissj6dsframlagio. I tilldgum pessa frv. er 4 hinn béginn gert r4d fyrir ad lansfjarhedir
veroi 16gfestar midad vid verdlag 4 fyrsta fjérdungi pessa drs og ad par breytist sidan i hatt
vi0 breytingar 4 visitélu byggingarkostnadar. Petta 4 ekki adeins vi0 nybyggingarlan heldur
og um l4n til kaupa 4 notudum ibidum. Petta hefur i f6r med sér ad moguleikar stjérnvalda
til ad styra ditlanum og hafa pau 4hrif 4 ibudabyggingar og fasteignavidskipti, sem heppileg
eru talin med hlidsjén af framvindu efnahagsméla og efnahagsstefnu stjérnvalda, eru
takmarkadri en na er og pvi edlilegt ad ekki sé kvedid 4 um lagmarksframlag rikissj60s i
16gum. Jafnframt er na gert rdd fyrir ad lifeyrissj6dirnir beini fjarmagni sinu i mun meiri
meli en nu er til Hisn®disstofnunar, en i pvi felst ad vissu marki sameining 4 niverandi
husnzdislanum og lifeyrissjédstanum.

Gera verdur r4d fyrir ad porfin fyrir framlog r rikissjooi radist fyrst og fremst af tvennu,
af nidurgreidslu vaxtakostnadar hisbyggjenda og ibidarkaupenda (p.e. af muninum 4
voxtum af teknum ldnum hjé lifeyrissjodum og veittum lanum til einstaklinga) og af
lansfjareftirspurn. I tillogum nefndar peirrar sem samdi frv. petta er gert rad fyrir ad kvedid
verdi 4 um ad vextir af Gtldnum megi ekki vera herri en 3,5% 4 4ri. Rikisstjornin telur pad
ekki heppilegt ad kvedid sé 4 um hamark vaxta i Iogum. A hinn béginn hefur rikisstjornin
dkvedid ad vextir af lanum Byggingarsj60s rikisins verdi 3,5% 4 dri eins og peir eru ni og
verdi ekki harri medan pessi rikisstjorn situr.

1. gr. frv. pessa er gert r4d fyrir ad vextir af skuldabréfum peim sem lifeyrissj6dirnir
kaupa af Husnzdisstofnun verdi midadir vid ad lanskjor 4 pessum bréfum verdi midud vid
bau kj6r sem rikissj6dur bydur 4 fjarmagnsmarkadi hverju sinni eins og gert er r4d fyrir i
hisnzdissamkomulagi adila vinnumarkadarins.

Ljost er ad petta getur falid i sér mikla 6vissu fyrir Byggingarsjoo rikisins um par
skuldbindingar sem hann tekst 4 hendur gagnvart lifeyrissjodum og um nidurgreidslu
vaxtakostnadar einstaklinga. Jafnframt leggur pessi tithogun auknar skyldur 4 rikissj60 um
patttoku hans 4 lansfjarmarkadi. Ymislegt verdur b6 ad hafa i huga i pessu sambandi:

1. Nidurgreidsla vaxtakostnadar hja Byggingarsjooi rikisins og Byggingarsjodi verka-
manna hefur vidgengist um langt skeid. Eins og ni hattar eru vextir af dtlinum
Byggingarsjods rikisins 3,5% en 1% hja Byggingarsj6di verkamanna. Vextir af
skuldabréfum peim, sem lifeyrissjodirnir kaupa af byggingarsjédunum tveimur, eru ni
6-9%. Vaxtamunurinn er pvi ni 2,5-5,5% hja Byggingarsjooi rikisins og 5-8% hja
Byggingarsj60i verkamanna. Pess ber p6 ad geta a0 pessi mikli vaxtamunur hefur stadid
i tiltélulega skamman tima. A drunum 1980-1981 var vaxtamunurinn hja Byggingarsjodi
rikisins 1% og um 1%-1%4% 4 arunum 1982-1983.

2. Hafa verdur i huga a0 pratt fyrir haa vexti 4 fjarmagnsmarkadi ad undanférnu og bann
vaxtamun sem "4 er hafa ttlanavextir byggingarsjédanna ekki ordid hezrri en ad ofan
greinir. Pvi er Ovist ad dkvadi um vaxtapak, eins og tillogur nefndarinnar gerdu rad
fyrir, breyti svo miklu um vaxtaadkvardanir, og niverandi rikisstjorn mun ekki hakka
vextina umfram 3,5%.

3. P4 ma nefna, eins og sidar verdur rakid ndnar, ad horfur eru 4 ad raostéfunartekjur
lifeyrissj60anna aukist mjog mikid 4 nastu drum. Petta stafar ekki sist af pvi ad i
kjarasamningunum i februar tokst samkomulag um ad idgjaldagreidslur yrou auknar i
aféngum 4 drunum 1987-1990 fra pvi ad midast vid dagvinnulaun ni i pad ad idgjald
greidist af 6llum launum. Pessi breyting er talin munu auka idgjaldatekjur um 50% og
er pad varlega axtlad. Ad auki hefur avoxtun 4 radstoéfunarfé sjédanna batnad mjog
mikid undanfarin 4r. A hinn béginn er ljést ad vegna aldursskiptingar pjédarinnar mun
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lida langur timi par til lifeyrisgreioslur sjddanna fara a0 aukast svo um munar. Af pessu

leidir ad lansfjarframbod fra lifeyrissjédunum vex mjog Ort 4 nzstu arum og verdur ad

&tla ad s aukning geti haft talsverd dhrif 4 vexti 4 almennum fjarmagnsmarkadi.

4. Peir utreikningar sem gerdir hafa verid 4 vegum nefndarinnar, sem vann ad mali pessu,
benda til ad verdi mismunurinn 4 véxtum 4 teknum ldnum og veittum hja Byggingar-
sjodi rikisins meiri en 2-3% til lengdar muni ldnakerfio sligast. Pannig syna dzmi sem
tekin hafa verid um 5-6% vaxtamun til langs tima a0 slik nidurgreidsla krefdist sifellt
meiri rikisframlaga og 14ntoku hj4 lifeyrissj6dum. Petta geti adeins stadid mjog skamma
hrid og hlyti ad kalla 4 gagngera endurskodun pessara mala og breytingu 4 1ogum.
Sem fyrr segir er i frv. pessu gert rad fyrir ad Husnadisstofnun geri bindandi samninga

vid lifeyrissj60i um skuldabréfakaup. Lagt er til ad samningar pessir verdi til a. m. k. tveggja
dra par sem 6hjakvemilegt er ad sem mest festa skapist um ldnamalin og Huisnzdisstofnun
komi vid traustri 4ztlunargerd. Petta er ekki sist naudsynlegt fyrir ventanlega lantakendur,
enda er pad eitt markmida hisnadissamkomulagsins ad eytt sé Gvissu einstaklinga um
ventanlega lantdkumoguleika eftir pvi sem kostur er. Gert er rad fyrir ad i samningum
pessum verdi kvedid 4 um ad vidkomandi lifeyrissj6dur skuldbindi sig til ad verja ad
lagmarki tilteknu hlutfalli af radst6funarfé sinu til kaupa 4 skuldabréfum byggingarsj60-
anna. Jafnframt yrou a0 vera akvz0i um eftirlit med pvi ad vid pad veari stadid og hvernig
bregdast skuli vid fravikum. Verdur p4 ad reikna med ad vanefndir lifeyrissj6ds hefdu i for
med sér skerdingu 4 lansrétti sj6dfélaga hja Byggingarsj6di rikisins hafi peir ekki fengio
bindandi lansloford fyrir. I samningum pessum yrdu loks 4kvzdi um lanskjér og
endurgreioslu.

Auk pess sem pegar hefur verid nefnt um vexti ma benda 4 ad endurgreidslutimi &
lanum lifeyrissj6danna til byggingarsj6danna er nu tiltolulega skammur, eda mest 10 ar,
midad vid endurgreidslutima utldna til einstaklinga sem eru 40 ar skv. tillogum pessa frv.
Med hlidsjon af pvi ad idgjaldatekjur lifeyrissjédanna munu vaxa mjég 4 nastu drum en
greidslubyrdi peirra af lifeyri tekur fyrst ad vaxa ad mun ad allléngum tima lidnum virdist
edlilegt ad reynt verdi ad semja um mun lengri endurgreidslutima af lanum lifeyrissj6danna
til byggingarsj6danna en nd er. P4 ma enn fremur hafa i huga ad l4n lifeyrissj6danna til
sjodfélaga eru yfirleitt til 2040 4ra. Lenging lanstimans geti batt stodu byggingarsjédanna
til muna nastu 4rin og par med ttlanagetu peirra i framtidinni.

I 1. gr. er lagt til ad i 3. tolul. 9. gr. verdi kvedid 4 um ad lifeyrissj6dirnir kaupi
skuldabréf af Hiusnzdisstofnun fremur en af Byggingarsj6di rikisins eins og nui er. Petta
stafar af pvi ad lantokuréttur einstaklinga er i frv. hadur lanveitingum lifeyrissjo0anna til
hins opinbera hisnzdislanakerfis i heild. Pvi er edlilegt a0 skuldabréfavidskiptin verdi vid
Husnzdisstofnunina sem komi fram fyrir hond byggingarsj6danna beggja og skipti sidan
nidur lansfénu milli sjédanna eftir pérfum.

Utlana- og lansfjarporf. Talsverd Gvissa rikir um ttlanaporf Byggingarsj6ds rikisins
nestu drin. Undanfarin fimm 4r hafa ad medaltali verid veitt 1368 nybyggingarlan 4 ari og
um 2000 14n til kaupa 4 notudum ibudum. Auk pessa ma vid mat 4 byggingarporf nastu ara
taka mid af t6lum um breytingar mannfjoldans. I hverjum argangi 4 aldrinum 20-30 4ra eru
nd um 4300 manns en drlega deyja um 1700 manns. Mismunurinn er 2600 en synt er ad pessi
tala fer lekkandi. Petta stafar badi af pvi ad fallandi fedingartioni veldur pvi ad fekkar {
argébngunum 4 aldrinum 20-30 &ra fra pvi sem nu er og ad tala peirra sem deyja 4 ari hverju
fer vaxandi vegna aukins fjolda roskins og aldrads félks. Séu tveir um hverja ibtid benda
bessar tolur til ad byggingarporfin nemi 1300 ibudum 4 ari og fer su tala lekkandi. Vid petta
beatist svo ibudarp6rf einhleypinga sem gera ma r4d fyrir ad aukist, m.a. vegna tidra
hjonaskilnada.
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Télur Huisnadisstofnunar syna ad undanfarin ar hefur fj6ldi lana til peirra sem eru ad
byggja eda kaupa i fyrsta sinn verid um helmingur allra lana til byggingar 4 nyju hasnadi og
kaupa 4 nyju og notudu hdsnzdi. [ dztlunum um Gtlanaporf er hér midad vid ad utlan til
peirra sem eru ad byggja eda kaupa i fyrsta sinn skiptist i svipudum hlutf6llum milli nyrra og
notadra ibida og verid hefur. Enn fremur er midad vid ad utlan skiptist likt & milli peirra
sem eru ad byggja eda kaupa i fyrsta sinn og hinna sem eiga ibu0 fyrir. P4 ma nefna ad synt
er a0 medallén til peirra sem eru ad kaupa notada ibid og eiga ibad fyrir muni fara lekkandi
ar fra ari eftir pvi sem meira verdur ahvilandi af hisnedismalastjérnarldnum & slikum
ibidum. Petta geti haft veruleg ahrif pegar fram lida stundir p6tt naumast verdi pau dhrif
mikil allra neastu érin.

Nidurstada aztlana um tldn midad vid fyrrgreindar télur um fjolda lana og skiptingu
peirra, svo og midad vid per tillogur um lansfjarhadir sem gerdar eru { pessu frumvarpi, er
si ad udtlanapSrf geti numid 4,5-5,5 milljordum kréna & nastu drum en fari sidan
minnkandi. A hinn béginn er hapid ad stefna strax i upphafi ad ytrustu Gtldnum heldur
virdist edlilegt ad utlanaeftirspurn verdi nastu fjogur arin fullnegt med hlidsjon af vexti
radstofunarfjar lifeyrissjodanna. Auk pess er &skilegt ad reynt sé a0 fordast stokkbreytingar
i frambodi ibidarldna vegna peirra neikvaedu dhrifa sem pad hefoi vafalaust & ibidarverd og
fasteignavidskipti, svo og 4 efnahagslifi0 i heild sinni. Pvi pykir rétt ad gera rad fyrir ad
utldnaeftirspurninni i upphafi verdi sinnt 4 pann hatt ad peir, sem eru ad byggja eda kaupa i
fyrsta sinn og eiga forgang, fai lan sin afgreidd me0 edlilegum hetti en eftirspurn hinna, sem
eiga ibud fyrir, verdi jafnad yfir lengi tima.

Vid konnun 4 fjarfledi Byggingarsj6ds rikisins hefur nefndin notid lidsinnis Yngva
Arnar Kristinssonar, hagfredings hji Sedlabanka Islands. P4 fékk nefndin dr. Pétur H.
Blondal tryggingasterdfreding til pess ad gera dztlun um préun radstofunarfjar lifeyrissj6o-
anna.

[ dtlunum Péturs H. Blondals kemur fram ad radstofunarfé lifeyrissjodanna muni vaxa
ur tepum 5 milljoroum kréna 4 arinu 1986 i 89,5 milljarda krona arid 1990 eftir pvi hvernig
avoxtunar sjodirnir njéta og linstima og fjarradstéfun peirra er hattad. Sé reiknad med ad
sj60irnir verji yfirleitt 55% af radstofunarfé til kaupa a skuldabréfum (hafa parf { huga ad
verdi hlutfallid legra skerdist lansréttur einstaklinga og par med utlanaporf ad sama skapi)
og sé gert rdo fyrir svipudum lantékum Byggingarsj60s verkamanna og & pessu dri ma gera
rad fyrir ad Byggingarsjoour rikisins hafi til umradda af lifeyrissj6dafé um 3,1 milljard kréna &
arinu 1987 en um eda yfir 5 milljarda kréna &rid 1990.

Sé gert rad fyrir a) ofangreindum lantokum hj4 lifeyrisjodum, b) ad adrar lanveitingar
en til kaupa 4 nyjum og notudum ibidum nemi 300400 millj. kr. eins og nu hattar og ¢)
aztlad fyrir greidslum af teknum lanum, tekjum af afborgunum og véxtum af veittum lanum
og rekstrarkostnadi, fest si nidurstada ad Byggingarsjodur muni hafa til rddstofunar af eigin
fé og lansfé um 2,5-2,6 milljarda krona til dtldna til byggingarldna og ldna til kaupa 4 nyjum
og notudum ibadum &rid 1987 og 3,8 milljarda kréna ario 1990.

Utldnadztlun mé byggja 4 eftirfarandi forsendum:

1. ,Edlileg” eftirspurn eftir lanum til kaupa 4 nyjum {bidum er talin svara til bygginga
1400 ibida 4 dri. Fyrstu tvo drin verdi eftirspurnin b6 meiri eda sem nemur ldnum til
1600 ibada. Par af verdi um 800 lantakendur sem ekki eiga ibud fyrir og njota pvi
forgangs. ,

2. ,Eodlileg” eftirspurn eftir lanum til kaupa 4 notudum ibidum er talin vera 2000 en
jafnframt er bett vid 200 tvo fyrstu 4rin. Par af er gert rdd fyrir ad um 1100 lan gangi til
peirra sem ekki eiga {bid fyrir.

3. Gera ma rao fyrir ad veitt medallan verdi nokkru legri en svarar fullum lansfjarhedum,
m.a. vegna pess a0 ekki njoti allir éskerts lansréttar, ad ahvilandi lan verki til lekkunar

13



a veitt 1an og vegna mismunandi vedhafni ibida. Hér er gert rad fyrir ad medallan nemi
80% af fullum lansfjarhadum. Nidurstada pessa er st a0 lansfjarporf vegna forgangs-
lana geti numid um 2,6 milljérdum kréna en lansfjarporf vegna peirra sem eiga ibo
fyrir geti numio 1,8 milljérdum kréna. Pessar tolur @ttu ad eiga vid arin 1987 og 1988 en
eftir pad gztu par lekkad i 2300-2400 millj. kr. og 1600-1700 millj. kr.

Auk takmarkads fjdrmagns er margt sem melir med pvi a0 hluta af lansfjareftirspurn
peirra, sem eiga iba0 fyrir og eiga pvi ekki forgang ad lanum skv. frv., verdi i upphafi jafnad
-yfir lengri tima en eitt 4r. Petta vari ekKki sist til ad draga ur penslu- og verdbolguahrifum
utlanaaukningarinnar a4 byggingar- og fasteignamarkadi. Ma pa jafnframt hafa i huga ad
sparnadur i hagkerfinu mun aukast i 4/6ngum 4 arunum 1987-1990 vegna peirrar aukningar
4 greidslum idgjalda til lifeyrissjoda sem um samdist i kjarasamningunum i febraar.

Sé gert rad fyrir ad um helmingi af peim ldnveitingum, sem reiknad er med hér 4 undan
til peirra sem eiga ibud fyrir, verdi frestad um eitt ar yrdi fjarporf Byggingarsj6ds rikisins til
ldna vegna nyrra og notadra ibida um 3,5 milljardar kréna a drinu 1987. Framlag rikissjo0s
metti 4 pessum forsendum ekki vera lagra en 1000 millj. kr. Logbundid lagmarksframlag
rikissj6ds midad vid sampykktar wtlanasztlanir 4 drinu 1986 er 940 millj. kr. A hinn béginn
mun rikissjédur verja d pessu ari 1100 millj. kr. til sj6dsins auk 200 millj. kr. til ldna til peirra
sem eiga i sérstOkum greidsluerfidleikum. Hafa verdur i huga ad framlag rikissj6ds umfram
hid 16gbundna lagmark byggist 4 sérstakri fjarflun sem fellur nidur i lok pessa ars. Pessu til
vidbétar ver rikissj6dur 300 millj. kr. til Byggingarsj6ds verkamanna pannig ad samtals
nema framlog rikissjoos til byggingarsjédanna beggja 1600 millj. kr. & pessu ari.

Vegna mikillar aukningar radstofunarfjar lifeyrissjo0anna nastu arin 4 ekki a0 skapast
hatta 4 sifellt vaxandi bidr0 pott lanum sé frestad { upphafi. Heppilegt virdist ad atjéfnunar
lansfjareftirspurnarinnar geti fyrst og fremst 4 arinu 1987 en eftir pad tti ekki ad taka nema
2-3 4r a0 na jafnvagi. Er b4 midad vid lansfjarhadir skv. frv. pessu, ofangreindar tolur um
fj6lda ldna og ad framlag rikissj6ds verdi ekki legra en 1000 millj. kr. 4 &ri.

Porfin fyrir framlag rikissj6ds redst pegar fram i sakir ekki einungis af lansfjareftir-
spurn heldur ekki sidur af vaxtanidurgreidslunni. Hin er svo aftur hdd vaxtamuninum 4
teknum ldnum og veittum og muninum & endurgreidslutima ldnanna. Verdi hér um
verulegan mun ad reda { voxtum og tima og vaxtanidurgreidslan pvi mikil kallar pad sem fyrr
segir 4 vaxandi framlag rikissj60s. A hinn béginn er einnig ljost ad framlag rikissj6ds reedur
miklu um eiginfjarstoou Byggingarsjods rikisins. Pvi er 6hjakvemilegt ad akvardanir um
framlog rikissj6ds 4 fjarlogum til Byggingarsj60s rikisins ar hvert verdi teknar med hlidsjon
af hvoru tveggja, ttlanaporf sj6dsins 4 arinu og eiginfjarstddu sjodsins.

Lansréttur, lansfjarhedir o.fl. (2.—4. gr.). Sem fyrr segir er 1 frv. pessu gert rad fyrir ad
lansréttur sé hadur skuldabréfakaupum lifeyrissj6da hja Husnzdisstofnun. [ 2. gr. eru gerdar
tillogur um lansrétt einstaklinga og er megintillagan st ad einstaklingar eigi fullan lansrétt
kaupi lifeyrissjodur peirra skuldabréf fyrir a.m.k. 55% af radstéfunarfé sinu, lagmarksldns-
rétt ef skuldabréfakaupin nema 20% af radstofunarfé, en verji sjédirnir enn legra hlutfalli af
radstofunarfé til Husnzdisstofnunar eiga félagar i peim sjédum engan lansrétt hja
Byggingarsjooi. Pessar tillogur stefna ad pvi ad jafna heildarlansrétt einstaklinga i hinu
opinbera hdsnzdislanakerfi og hja lifeyrissjodum og ad tryggja husnadislanakerfinu
nzgilegt fjarmagn til 1tldna.

Jafnframt er hér lagt til ad peir sem ekki eiga ibud fyrir nj6ti forgangs til lana fram yfir
hina sem eiga ibud.

Pessar tillogur eru teknar beint eftir hiisnzdissamkomulagi ASI, VSI og VMS og er hér
stefnt ad pvi a0 sj6dirnir séu hvattir til skuldabréfakaupa fyrir a.m.k. 55% raostofunarfjar
en med pvi méti tryggja peir sj60félogum sinum sem mestan lansrétt.
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Athygli skal vakin 4 pvi ad pétt lan verdi eftir sem 40ur veitt til byggingar eda kaupa
tiltekinnar ibidar verda pau jafnframt h4d personulegum rétti einstaklinganna. Af pessu
leidir m.a. ad vidmidun vid byggingarkostnad og fjolskyldusterd, sem er i gildandi 16gum,
fellur nidur.

13. og4. gr. eru tillogur um lansfjarhad og eru par teknar eftir hisnzdissamkomulagi
samningsadilanna. Er lagt til ad hdmarkslan til peirra sem eru ad byggja eda kaupa nyja ibid
verdi 2,1 millj. kr. Til samanburdar ma nefna ad hdsnadismélastjérnarlan tveggja til
fjogurra manna fjolskyldu var 4 fyrsta fj6rdungi pessa ars 1050 pus. kr. Lifeyrissj6dslan' til
einstaklinga voru 4 bilinu fra u.p.b. 100 pas. kr. til 1,0 millj. kr. i lok s.1. 4rs. Algengt er nd
a0 slik 14n séu um 400-500 pus. kr. en rétt til svo héarra l4na vinna menn sér p6 yfirleitt inn
med i0gjaldagreidslum i nokkur 4r. Af tillogum frv. leidir hins vegar ad menn geta eignast
fullan lansrétt med greidslu idgjalda til lifeyrissjéda i tvo ar.

Sd hzkkun 4 ldnum til einstaklinga, sem gert er rad fyrir i frv. pessu og flestir
ldntakendur munu njéta verdi frv. ad 16gum, er ekki sist mikilvag fyrir pd sok ad hin dregur
ur porf fyrir skammtimalén og Iéttir pvi greidslubyrdi verulega fyrstu érin eftir ibidakaupin.
Jafnframt er lagt til ad ldnstimi verdi lengdur i 40 &r r 31 4ri fyrir nybyggingarlan og tr 21 4ri
hvad vardar lan til kaupa 4 notudum ibidum. Ahrif pessara patta koma skyrt fram i
medfylgjandi toflu sem synir samanburd a greidslubyrdi lantakenda af 2,1 millj. kr. ldni i
nuverandi lanakerfi og i bvi kerfi sem frv. gerir rad fyrir.

I tillogum frv. pessa er gert rad fyrir ad peir sem eiga ibid fyrir og fullan lansrétt eigi
kost 4 14ni til byggingar eda kaupa 4 nyrri ibad sem nemi 70% af lanum til peirra sem eru ad
kaupa eda byggja i fyrsta sinn. Fjarhadin yroi pvi 1470 pus. kr. S6mu fjarha0 eiga peir ad
eiga kost 4 sem ekki eiga ibid a0ur en kaupa notada ibud. Peir, sem eiga ibud fyrir og xtla
a0 kaupa notada ibud, eiga loks ad eiga kost 4 1029 pus. kr. lani, p.e. 70% af laninu til peirra
sem ekki eiga ibud fyrir. Loks ma nefna a0 lagt er til ad lanin eda hlutar pess, sé bad greitt ut
i 4f5ngum, séu verdtryggdir. I pessu felst i reynd hekkun 4 lanum fra pvi sem ni er’og eykur
storlega Oryggi einstaklinga um fjarmognun ibadakaupa.

Greidslubyrdi lantakenda.

Samkvemt niverandi kerfi.
Arsgreidslur, kr.

1. ar 2. ar 5. ar
1. Husnzdismalastjérnarlan, 1050
pus. til 31 4rs, 3,5% arsvextir .................... 36 750 36 750 58 218
2. Lifeyrissjodslan, 500 pus. til
254ra, 5% drsvextir ......... ... 45 000 44 000 41 000
3. Bankaldn, 550 pus. til 6 4ra,
5% Arsvextir ... ... .. 119167 114584 100 834

Samtals 200917 195334 200 052

Samkvemt frumvarpi pessu.
Husnadismalastjornarldn,
2,1 millj. kr. til 40 4ra,
3,5% Arsvextir ... ... 73 500 73500 100 762

Samreming ymissa dkvzda vid megintillogur frv. (5.-11. gr.). I pessum greinum eru
tillégur sem midast vid ad samraema ymis dkvedi, er varda adta lanaflokka, peim tillogum
um lansrétt, lansfjarh2dir og lanstima sem gerdar eru i frv. pessu. Um petta efni visast til
skyringa vi0 einstakar greinar frv.
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Byggingarsj6Our verkamanna. Megintillagan, sem gerd er i frv. pessu um Byggingar-
sj60 verkamanna, felst { 18. gr. Par er tekin upp su tillaga samningsadila a0 lanshlutfall verdi
hzkkad tr 80% i 85%. Jafnframt er lagt til a0 heimilt verdi ad veita sérstok skammtimaldn
til peirra sem eiga i verulegum erfidleikum med ttborgun. Ekki pykir raunhaft ad pessi lan
verdi til skemmri tima en priggja dra. Er pa jafnframt gert rad fyrir ad peir sem fa slik lan
burfi ekki ad greida afborganir af langtimaldni sinu hji sj6dnum & sama tima.

A0 60ru leyti eru tilldgurnar um breytingar 4 dkvadum um Byggingarsjod verkamanna
adallega gerdar vegna tillagna frv. um Byggingarsj6d rikisins eda til samremingar vegna
tilldgunnar um hakkun lanshlutfalls. Hér er m.a. um pad ad rada ad vegna beirra breytinga,
sem lagt er til ad gerdar verdi 4 dkvadum um lansrétt og dkvordun lansfjarhaeda hja
Byggingarsj6di rikisins, verdur heatt ad dkveda lin sem hlutfall af byggingarkostnadi
svonefndrar stadalibidar. Akvadi um stadalibudir eru pvi felld nidur en pau hafa jafnframt
gilt um lan til verkamannabustada. I frv. er gert rad fyrir ad i pess stad akvardi
husnzdismalastjorn sérstakan kostnadargrundvéll sem hiin geti midad verkamannabustada-
lanin vid. Um petta visast til athugasemda vi0 einstakar greinar frv.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um. 1. gr.

Um dkvadi pessarar greinar er fjallad itarlega i almennum athugasemdum hér ad
framan og visast til peirra um petta efni. PG skal itrekad ad hér pykir rétt ad kvedid sé 4 um
a0 lifeyrissj6dirnir geri samninga vid Husnadisstofnun um skuldabréfakaup en ekki vid
byggingarsjodina tvo eins og ni er. Petta stafar af pvi ad samkvemt frv. er lantokuréttur
einstaklinga i Byggingarsj6di rikisins hadur lanveitingum lifeyrissjédanna til hins opinbera
husnzdisldnakerfis i heild. Pvi er edlilegt ad skuldabréfavidskiptin verdi vid Hisnzdisstofn-
unina sem komi fram fyrir hond byggingarsj6danna beggja og skipti sidan nidur lansfénu
milli sjédanna eftir pérfum.

Um. 2. gr.

I pessari grein eru tillsgur um hvernig lansréttur manna skuli skilgreindur. Er
meginreglan s ad lansréttur dkvardist af greidslum idgjalda til lifeyrissjods og skuldabréfa-
kaupum lifeyrissjods af Byggingarsj6di rikisins. Ad pvi er lifeyrissj60sadild vardar er hér
gert rad fyrir ad menn burfi ad hafa greitt idgjold til lifeyrissj6ds eda lifeyrissjoda i a.m.k.
tvo 4r til bess ad eignast lansrétt. I pessu sambandi m4 minna 4 ad skv. gildandi 16gum um
starfskjor launamanna og skyldutryggingu lifeyrissréttinda, sem sett voru & drinu 1980, er
Ollum launaménnum og peim sem stunda atvinnurekstur eda sjalfsteeda starfsemi rétt og
skylt a0 eiga adild ad lifeyrissj6di. Pessi akvadi voru fyrst sett i 10g 4 drinu 1974. Med 16gum
fra 4rinu 1980 var jafnframt stofnadur sérstakur lifeyrissjédur, Sofnunarsjédur lifeyrisrétt-
inda, til pess a0 taka vid og dvaxta i0gjold manna sem ekki eiga sjalfsagdan rétt til adildar ad
lifeyrissj6di. Pvi er 1jést ad um fimm éra skeid hefur 6llum starfandi ménnum verid skylt ad
eiga adild ad lifeyrissj6di og ad engar hindranir hafa verid i veginum fyrir pvi ad peir
eignudust slika adild med greidslum idgjalda til lifeyrissjods.

A hinn béginn pykir sanngjarnt ad réttur peirra, sem vegna veikinda hafa ekki getad
stundad atvinnu og greitt til lifeyrissj0ds, skerdist ekki af peim sokum. Pvi er lagt til ad
kvedid verdi sérstaklega 4 um betta i 2. mgr. og ad enn fremur nai pau dkvadi til peirra sem
hafa haft arstidabundna atvinnu. Hér er &tt vid menn sem eru reglulegir patttakendur a
vinnumarkadi en hafa ekki samfellda atvinnu vegna pess ad hin er breytileg frd einum
drstima til annars. Hér getur m.a. verid um storf { sjavariitvegi ad reda. Ovist er ad folk, sem
hefur haft slitrétta vinnu af pessu tagi, hafi s6tt um og fengid atvinnuleysistryggingabztur og
haldid uppi i0gjaldagreidslum til lifeyrissjods med peim hetti og pvi pykir rétt ad taka af
allan vafa um lansrétt pessa félks.

16



Pa bykir einnig rétt ad skilgreina lnsrétt elli- og ororkulifeyrispega og er pad gert 1 4.
mgr. Meginreglan er su ad lifeyrispegar eigi sama rétt og idgjaldsgreidendur til lifeyrissj6da
hafi peir greitt til lifeyrissj60s i a.m.k. tvo ar. Ad 6drum kosti eiga beir ldgmarksrétt og er
lagt til ad svo verdi einnig um pa sem ekki hafa stundad launada atvinnu vegna ororku og
fotlunar en biggja p6 ekki Srorkulifeyri.

3. mgr. er fjallad um pa sem ekki hafa verid & vinnumarkadi ad neinu radi vegna
heimilisstarfa. Sanngjarnt pykir ad ef um f6lk i hjaskap eda sambid er ad rda eigi peir ekki
leegri rétt en utivinnandi makinn en ef um einhleyping er ad reda eigi peir hdmarksrétt. Um
hjén og sambylisf6lk er lagt til ad midad sé vid medaltal lansréttar peirra. Hér geti komid
upp s stada, ef einhverjir lifeyrissj60ir kaupa skuldabréf fyrir minna en 55% af
radstofunarfé, ad annar makinn eigi betri rétt en hjénin saman. Petta er dgalli en & hinn
béginn pykir ekki feert ad slaka 4 { pessu efni par sem pé veri jafnframt dregid mjog r peirri
hvatningu sem { pessu felst a0 lifeyrissj6dirnir geri allir samninga um pau skuldabréfakaup
sem tryggja sj6dfélogum peirra hamarkslansrétt.

Um tillogur um lansrétt hefur pegar verid fjallad { almennum athugasemdum en itrekad
skal ad tillogur um tengingu lénsréttar vid skuldabréfakaup lifeyrissjoda mida ad tvennu
fyrst og fremst: Ad jafna heildarldnsrétt einstaklinga i hinu opinbera husnzdislanakerfi og i
lifeyrissj6dum og ad tryggja husnadisldnakerfinu nzgilegt fjarmagn til atldna. Tillagan um
ad menn eigi engan lansrétt nema lifeyrissj6dir peirra kaupi skuldabréf fyrir minna en 20%
af radstofunarfé og sidan fari lansrétturinn stigheekkandi eftir skuldabréfakaupunum allt upp
1 ad pau nemi 55% af rddstofunarfé er { samremi vid pessi markmid.

I sambandi vid samninga Husnadisstofnunar vid lifeyrissj6di er rétt ad fram komi ad
hér er 4tt vio eiginlega og sjalfstaeda lifeyrisj6di sem taka vid idgj6ldum og dvaxta pau med
edlilegum hetti. Sé um skiptan lifeyrissj6d eda fjarhag ad reda pannig ad til hlidar vid
lifeyrissj6dinn sé starfraektur sérstakur ldnasjédur yroi naudsynlegt ad lita til fjarhagsins i
heild og mida skuldabréfakaupin vid pad. Pvi verdur ad gera rad fyrir ad Hasnadisstofnun
geti synjad lifeyrissj60i um gerd samnings vid hann sé talid ad slikur samningur sé { andst60u
vi0 anda pessara laga.

Rétt er ad fram komi ad med radstofunarfé lifeyrissj6da er &tt vid heildarinnstreymi
idgjalda og afborgana, vaxta og verdbota af veittum linum ad fradregnum tGgjéldum peirra
vegna lifeyrisgreidsina og rekstrarkostnadar.

Sidari hluti 2. gr. fjallar um lansumséknir, afgreidslu lana og uthlutun. Hér er lagt til ad
umszkjendur um lan eigi rétt 4 bindandi svari um hvener lan peirra verdi afgreitt og midar
pessi tillaga ad pvi ad eyda sem mest Gvissu umsekjanda um vantanlega lansfjarmégnun og
timasetningu ldna. Peir eiga pvi ad geta hagad framkvemdum sinum, ibidakaupum eda
fjarradstofunum sinum i samremi vid pessi svor. P4 er lagt til ad 1 tengslum vid ldnsumsékn
skuli fjallad um hvada kostnad og greidslur vidkomandi umsakjandi sé a0 takast 4 hendur
med framkvemd sinni eda kaupum. Sé um nybyggingu ad reda er gert rad fyrir ad
kostnadardztlun hénnuda fylgi teikningum en mikill misbrestur mun nd vera & pvi ad
hénnudir skili slikum detlunum. Pau dkvedi sem hér er lagt til ad 16gfest verdi mida ad pvi
fyrst og fremst ad hinn vaentanlegi ldntaki sé sem best upplystur um skuldbindingar par sem
hann tekst 4 hendur pannig ad a pvi sé minni htta en ella ad hann lendi i 6yfirstiganlegum
greidsluerfioleikum.

17. mgr. 2. gr. er lagt til ad heimilad verdi ad skipta lanum 1 prj4 hluta og 4 pad bdi vid
um l4n til kaupa 4 nyjum og gémlum ibadum. Tekid skal fram { pessu sambandi ad 6hja-
kvamilegt er ad pessi heimild sé til stadar, b2di vegna pess ad lanum er na skipt og koma pvi
ldn veitt 4 pessu 4ri ad hluta til Gtborgunar 4 nasta ari og batast pvi vid 14n skv. frv. pessu.
A auki kann svo ad vera a0 ibudir i byggingu séu misvel vedhafar og pvi geti verid hentugt
ad skipta ldanum. A hinn béginn er 1jést ad stefna tti ad pvi ad greida l4n 1t 1 samrami vid
framvindu byggingarinnar eda dkvada { kaupsamningum.
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f lok pessarar greinar er loks gert r4d fyrir ad lansvidskipti Husnzdisstofnunar vid
umsazkjendur geti farid fram a vegum vidskiptabanka, sparisj6ds eda jafnvel lifeyrissj60s
umszkjandans. Petta atridi «tti ad geta skipt miklu fyrir ldntakendur pvi med pessu moéti
fengju beir 4 einum stad fjallad um fjarporf sina og fjdrmdgnun ibidakaupanna og yfirlit yfir
greidslur sinar og greidslubyrdi af lantékum sinum i heild. Petta gerir vissulega b4 krofu til
bessara ldnastofnana ad per séu reidubtinar til ad taka 4 malum vidskiptamanna sinna, veita
peim radgjof um fjarfestingu i ibidum { samrami vid greidslugetu peirra og jafnframt ad
veita peim bé ldnafyrirgreidslu sem af pessu leidir og til nzgilega langs tima til pess ad
greidslubyrdi verdi ekki 6raunhzf 4 medan 4 byggingu eda ibudakaupum stendur.

Um 3. gr.

I 3. gr. er kvedid 4 um fjarhadir lana til peirra sem eru ad byggja eda kaupa nyjar
ibudir. Lagt er til ad 14nsfjarh®d sé had lansrétti umszkjandans, pvi hvort hann 4 ibad fyrir
eda ekki og loks sterd ibudarinnar. Gert er r4d fyrir ad félagar i lifeyrissj6dum, sem kaupa
skuldabréf af byggingarsjodi fyrir 55% af radstéfunarfé og eiga pvi hamarksldnsrétt, eigi
kost 4 14ni ad fjarhad 2,1 millj. kr. ef peir eru ad byggja eda kaupa i fyrsta sinn. Eigi peir
ibud fyrir eiga peir rétt 4 lani ad fjarhed 1470 pus. kr. eda 70% af hdmarksfjarhedinni, 2,1
millj. kr. Sérst6k dkvadi eru um pd sem 4tt hafa {bid 4dur en hafa misst hana, svo sem
vegna hjonaskilnadar, greidsluerfidleika eda gjaldprots. Er pa gert rad fyrir ad pessir adilar
hafi sama lansrétt og peir veeru ad byggja { fyrsta sinn. Per tillégur sem gerdar eru i bessu
efni eru mjog svipadar niverandi verklagsreglum Husnzdisstofnunar i pessum tilvikum.

P4 er lagt til ad { stad ndverandi reglna um ibudastzrdir og skerdingu ldna, ef farid er
fram dr dkvednum mérkum, verdi kvedid 4 um ad sé ibid staerri en 170 m? skuli 14nid skert
um 2,0% fyrir hvern m? sem ibtidin er umfram pad mark. Samkvamt pessu er ekki veitt 14n
til ibidar sem er 220 m” eda steerri. Jafnframt er hér kvedid 4 um hvernig stzrd ibadar skuli
skilgreind og er reynt ad gera pad med einféldum hetti. Lagt er til ad midad verdi vid
innanmal dtveggja alls hussins eda ibadarinnar en ad fridregnum bilskir. Allt annad rymi 4
a0 teljast med, hvort sem er 4 had eda { kjallara og hvad sem lidur had undir loft,
jardvegslinum eda 60ru. Er betta talid naudsynlegt par sem ibidasterdir eru oft skilgreindar
med ymsu méti.

12. og 3. mgr. pessarar greinar eru tillégur um hamark l4na. Lagt er til a0 hdmark verdi
70% af kostnadaraztlun eda kaupverdi og pykir pad hefilegt b2di midad vid vedhxfni ibuda
begar fram { szkir og midad vid edlilega fjamdgnun af eigin fé.

Loks er i pessari grein lagt til ad 14n bessi verdi til allt ad 40 dra. Um ahrif pessa 4
greidslubyrdi ldntakenda visast til almennra athugasemda.

Um 4. gr.

[ 4. gr. eru gerdar tillogur um l4n til kaupa 4 eldri ibidum og eru bar hlidstedar peim
sem gerdar eru um lén til kaupa 4 nyjum ibadum. Hér er gert rdd fyrir ad sd sem a
hamarkslansrétt, er ad kaupa notada ibud og 4 ekki adra fyrir, eigi rétt 4 lani sem nemur
70% af 14ni til kaupa 4 nyrri ibid, p.e. 1470 pus. kr. Eigi lantakandinn ibdd fyrir 4 hann rétt
4 lani sem er 70% af peirri fjarhed eda 1029 pus. kr. Til samanburdar m4 nefna ad
hamarksfjarhdir pessar eru ni 526 bis. kr. og 263 bis. kr.

Hér er gengio ut frd pvi a0 yfirleitt hvili eitthvad af lanum 4 notudum ibidum sem
kaupandinn yfirtekur og purfi pbvi minna af nyju lansfé en ella. Enn fremur er reiknad med
ad eigi hann ibid fyrir eigi honum ad vera kleift ad leggja peim mun meira af eigin fé sinu af
s6lu peirrar ibadar til kaupa hinnar nyju ibidar.

I'4. mgr. erlagt til ad pessum ldnum verdi sett pad hdmark ad hid nyja 14n ad vidbattum
dhvilandi lanum fra Byggingarsj6di rikisins geti aldrei ordid herra en 70% af nybyggingar-
lani midad vid lansrétt umszkjanda. Samtals mega pvi nyja 14nid og eldra l4n frd sj60num,
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uppfert, aldrei vera harra en 1470 bus. kr. og er pa midad vid ad umszkjandi eigi
hamarkslansrétt. Samkvemt bessu getur lansféd aldrei ordid harra en mest ma veita til
kaupa 4 notadri ibad.

[ 4. gr. er loks lagt til { samremi vid hisnzdissamkomulag ASI, VSI og VMS ad
endurgreidslutimi 4 ldnum til kaupa 4 notudum fbadum verdi lengdur dr 21 &ri i 40 4r. {
pessu sambandi verdur ad hafa i huga a0 i frv. pessu er lagt til ad 1an til kaupa & notudum
ibidum verdi hakkud verulega og pvi edlilegt ad lanstiminn verdi lengdur.

Um 5. gr.
I'5. gr. er gerd tillaga um breytingu 4 dkveedum er lita ad byggingu leiguibida eda
heimila fyrir aldrada og dagvistarstofnana. Er breytingin 4 p4 leid a0 sé lanum skipt skuli
lanshlutarnir verdtryggdir 4 sama hatt og gert er r4d fyrir ad gildi um lan til einstaklinga.

Um 6. og 7. gr.

Pessar greinar fjalla um l4n til meiri hattar vidbygginga og endurbéta. [ a-lid 6. gr. er
lagt til a0 dkvadi um ldnsfjarh®dir og hamark peirra verdi fart til samramis vid per tillogur
sem gerdar eru um lan til peirra sem eiga bad fyrir.

Ib-1id 6. gr. er lagt til ad breytt verdi dkvadum 18. gr. laganna um hve oft megi veita lan
til meiri hattar endurbéta jafnframt pvi sem kvedid verdi 4 um hve flj6tt megi veita slik lan.
Husnadismalastjorn veitir nu slik 1an fyrst er byggingin er 20 dra gémul og sidan ma veita
bau 4 10 4ra fresti. Lagt er til ad i pess stad megi veita lan er ibudin er 15 ara og sidan 4 15 éra
fresti.

17. gr. er tillaga gerd um hlidstaett akvadi og { a-1id 6. gr. til samraemis vid adra tillogur
frv. pessa um-lansfjarhedir.

Um 8. og 9. gr.
Tillogur par sem gerdar eru { pessum greinum ldta ad ldnum til Gtrymingar
heilsuspillandi hisn®dis og eru par gerdar til samremis vid adrar tillogur frv., bedi hvad
varOar hdmark ldna og lanstima. Ad 60ru leyti parfnast par ekki skyringa.

Um 10. gr.

Hér er gero tillaga um breytingar 4 24. gr. laganna og fjallar hiin um sérstok lan til
einstaklinga med sérparfir. Hér er enn um ad reda samramingu vid adrar tillogur frv. hvad
vardar hdmark pessara lana. Jafnframt pykir edlilegt ad endurgreidslutimi pessara lana verdi
lengdur ur 16 drum i allt ad 26 4ar i samreemi vid pa lengingu ldnstima adalldnaflokka
hdsnzdismalastjérnar sem hér er gert rad fyrir.

Um 11. gr.
Hér er lagt til ad dkvedum 26. gr. um lén til orkusparandi breytinga verdi hvad vardar
hdmark ldna og endurgreidslutima breytt til samremis vi0 megintillogur pessa frv. um
lansfjarhadir og lanstima.

Um 12. gr.

12. gr. fjallar um lanskjor, tryggingar og endurgreioslur lana. Um pessa grein md nefna
ad 12. mgr. er lagt til ad heimilt sé ad dkveda ad veitt lan og dhvilandi megi ekki fara fram dr
tilteknu hlutfalli af kaupverdi, fasteignamati eda brunab6tamati. Edlilegt pykir ad heimilt sé
ad setja slikar reglur med hlidsjon af peirri hekkun ldna og lengingu ldnstima sem gert er rdd
fyrir i frv. bessu. Petta 4 ekki sist vid um l4n til kaupa 4 notudum ibGadum en vid veitingu
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beirra lana er naudsynlegt ad hofd verdi hlidsjon af vedhafni eignanna til pess ad
endurgreidsla lana sé sem best tryggd. Um vaxtaakvea0i { pessari grein visast til pess sem
segir { almennum athugasemdum.

Um 13. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.

Um 14. gr.

Hér er gert rad fyrir ad akvadi um stadalibadir i 32. gr. laganna falli brott. Pessi tillaga
leidir af peirri megintillsgu pessa frv. ad lansréttur radist af skuldabréfakaupum lifeyrissj60s
en midist ekki vid kostnadarverd akvedinnar vidmidunaribidar eda stadalibtidar og
fjolskyldustzrd eins og i gildandi 16gum.

Um 15. gr.

Akvedi 15.-21. gr. pessa frv. lita ad Byggingarsj6di verkamanna og byggingu, kaupum
og endurs6lu verkamannabistada.

[ 15. gr. er lagt til ad akvadi 1. mgr. 39. gr. falli brott. Hér er um ad rzda tilvisun til
dkveda um stadalibadir sem falla brott skv. frv. pessu og hdmarkssterdar verkamanna-
bustada. { stad pessara dkvada eru { 16.-18. gr. gerdar tillogur um hlidstzd dkvaedii4l., 42.
og 49. gr. laganna.

Um 16. gr.

Tvenns konar tillégur eru gerdar { 16. gr. um breytingar 4 41. gr. laganna. Vegna
nidurfellingar dkveda um stadalibidir eftir fj6lskyldusterd er i 1. mgr. lagt til ad kvedid
verdi 4 um ad sterdir verkamannabistada skuli midast vid fjolskyldusterd umsakjanda.
Jafnframt er 1 2. mgr. lagt til ad auk pess ad hisnzdismdlastjérn meti tilldgur stjérna
verkamannabustada um nyjar ibadir med hlidsj6n af hagkvaemni og byggingarkostnadi skuli
jafnframt huga ad steerd ibidanna. Pessi tillaga er afleiding pess ad stadalibtadarakvadin eru
felld nidur og bar med vidmidun vid sterd beirra.

Enn fremur er { 2. mgr. tillaga um breytingu 4 ordalagi og er hin gerd til pess ad koma i
veg fyrir misskilning um hvad vid sé att og herda 4 gildandi dkvadum um ad beita skuli
samkeppnisitbodum { pvi skyni ad tryggja sem legst ibudarverd. I gildandi 16gum segir ad
petta skuli gert ,,med st6dlun, samkeppnistitbodum og sameiginlegum efniskaupum eftir pvi
sem vid verdur komid“. Hér er hins vegar lagt til ad kve0id sé 4 um a0 reynt sé ad tryggja
sem legst ibidarverd ,,med sameiginlegum efniskaupum eftir pvi sem vid verdur komid,
med" st6dlun og samkeppnisitbodum®“. Med bessu er logd édhersla & ad beita skuli
samkeppnisitbodum.

Um 17. gr.

Hér er gerd tillaga um breytingu 4 42. gr. laganna en hun fjallar um mat og dkvéroun
hisnazdismalastjérnar um hvort fyrirhugadar byggingar séu { samremi vid lagadkvadi um
verkamannabustadi. Er lagt til ad kvedid sé skyrt 4 um ad hisnzdismalastjorn skuli synja
um lén til framkvamda telji hin ad pess sé ekki gett ad {budir séu hoéflegar ad stzrd og gerd
e0a ad ekki sé gett dkvada 41. gr. um hagkvemni i byggingum, m.a. med samkeppnis-
utbodum.
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Um 18. gr.

Megintillégurnar um breytingar 4 16gum um Byggingarsj6d verkamanna eru gerdar i
18. gr. og eru par reistar 4 hisnazdissamkomulagi samningsadila.

[ fyrsta lagi er lagt til ad lanshlutfall verdi heekkad tr 80% i 85% en jafnframt sé haldid
heimild til ad veita lan sem nemi 90% af sampykktri kostnadarvidmidun. Jafnframt er lagt til
a0 heimilad verdi a0 veita sérstok skammtimaldn til peirra sem eiga i verulegum erfidleikum
med utborgun. Ekki er reiknad med ad pessi heimild verdi nytt nema bryna naudsyn pyki
bera til en { peim tilvikum getur pa ordid um fulla lansfjarmégnun ad reda. Talid er
Oraunheft ad pessi lan verdi til skemmri tima en priggja dra. Ekki er gert rdd fyrir
breytingum 4 endurgreidslum hinna venjulega langtimaldna en po6 er lagt til ad ef veitt er
skammtimaldn sem 4 a0 greida 4 premur drum verdi ekki krafist afborgunar af langtimalan-
um fyrr en ad peim tima lidnum.

I 68ru lagi er hér lagt til ad lan til verkamannabiistada verdi midud vid sérstakan
kostnadargrundvoll, sem hisnzdismalastjorn letur gera, i stad pess ad midad sé vid
kostnadarverd stadalibida eins og nd er. Hér er { sjalfu sér ekki um efnislega breytingu ad
rada en tillagan um ad hett verdi ad mida vid stadalibuidir vid lanveitingar dr Byggingarsj6oi
rikisins veldur pvi ad naudsynlegt er ad lan til verkamannabiistada midist vid sjélfstedan
kostnadargrundvoll hasnedismalastjornar.

Um 19.-21. gr.

Par tillogur sem gerdar eru { pessum greinum lita ad dkvadum 51. gr., 58. gr. og 64. gr.
laganna. Tillogurnar eru tvenns konar og er hér adallega um samrzmingu ad rzda. Annars
vegar er lagt til a0 dkvadum pessara greina um ldnshlutfall verdi breytt til samremis vid
tillogur 18. gr. Hins vegar er gert r4d fyrir ad { stad stadalibidar verdi lan midud vid pann
kostnadargrundvéll ad lanveitingu sem lagt er til ad kvedid verdi 4 um i 49. gr. laganna.

, Um 22. gr. :

Heér er lagt til ad 16gin taki gildi 1. september 1986. [ pessu sambandi verdur ad hafa i
huga ad venju samkvaemt munu mj6g margir gera fokhelt og eiga rétt 4 l4ni i byrjun vetrar
og ad lanveitingar Byggingarsj6ds rikisins eru yfirleitt mjog miklar 4 sidustu manudum
arsins. Til bess a0 unnt sé ad fjarmagna titldnin 4 timabilinu september—desember 1986 er
pvi lagt til ad lansréttur manna verdi hadur pvi hve hau hlutfalli af heildarradstofunarfé sinu
a arinu 1986 lifeyrissj6dirnir verja til kaupa 4 skuldabréfum Hisnzdisstofnunar. Til pess ad
tryggja sj6dfélogum sinum hdmarksrétt pennan tima purfa lifeyrissj6dirnir pvi ad kaupa
skuldabréf Hisnzdisstofnunar 4 drinu 1986 fyrir sem svarar 55% af heildarradstofunarfé
peirra 4 4rinu.

Um akva0i til bradabirgoa.

Lagt er til ad lansréttur skv. hinu nyja kerfi geti einnig ndd til peirra sem eiga enn
Gafgreidd lan ad 6llu leyti eda hluta hja Byggingarsjodi rikisins. Er p4 lagt til ad par sem {
frv. pessu er ad vissu marki gert rad fyrir sameiningu lifeyrissj6dsldna og hisna0isstjornar-
ldna s€ tekid tillit til peirra lifeyrissjodsldna sem vidkomandi hefur fengid 4 pessu ari og
sidasta { sama hlutfalli og nemur 6greiddum lanshluta hans af laninu 6llu.
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